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Un legado de transformacién social

ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

De conformidad con el Estatuto de Contratacion de la Universidad (Acuerdo 111 mediante el cual se adopta el manual
de contratacion de la Universidad de Cordoba) en el cual la Entidad Estatal debera hacer durante la etapa de
planeacién el analisis necesario para conocer el sector lativo al objeto del:proceso de contratacion desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de anafisis‘'de Riesgo. La Entidad Estatal debe
dejar constancia de este analisis en los Documentos del Proceso.

EJ analisis del sector permite establecer el contexto del Proceso de Contratacion, identificar algunas de los Riesgos
y determinar los requistios habifitantes. La Universidad de Cérdoba estructura el presente andlisis como anexo al
proceso contractual teniendo en cuenta entre otros, los siguientes aspectos: §% .
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1. Aspectos generales

2. Estudio de la demanda
3. Estudio de la oferta

4. Valor del conirato

O Objeto Contractual 4‘ % i g
: i 3
ADECUACION DE AREAS ACADEMICO ADMINISTRATIVAS DEL BLOQUE 11 EN LA SEDE MONTERIA DE LA
UNIVERSIDAD DE CORDOBA.

1. ASPECTOS GENERALES

l . fe ..l

La Universidad de Cérdoba busca mejorar las condiciones de calidad y bienést%r de la comunidad académica en pro
de la modernizacion y ampliacion, las actividades misionales de docencia, in\‘tesxfigaci()n y extension que requisren de
una infraestructura fisica, técnica, tecnologica v bibliografica adecuada, suficiente y actualizada, capaz de soportar los
requerimientos de las diferentes facultades y departamentos académicos, razén por la cual €l objeto a confratar se
encuentra incluido en el Plan Operativo Anual de Inversiones de la Universidad de Cérdoba 2024.
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Debido a esto y a la necesidad de contar con areas académico adminiétrativqs _éopfortable,s, que brinden espacios de
comodidad y bienestar a estudiantes, docentes y comunidad universitaria en general, la Direccion de Planeacion y
Desarrollo ha considerado incluir en el Plan Operativo Anual de Inversiones 2024 la “ADECUACION DE AREAS
ACADEMICO ADMINISTRATIVAS DEL BLOQUE 11 EN LA SEDE MONTERIA DE LA UNIVERSIDAD DE
O CORDOBA". Estos proyectos de inversion se incorporaron y consolidaron en la Direccion de Planeacion y Desarrollo
en concordancia con el Plan de Gobierno vigente de la Universidad de Cordoba “Calidad, innovacién e inclusion para
la transformacion del territorio.” en su eje Infraestructura fisica y tecnoldgica eficiente. ¢
i y 4 %; i 'y
1.1 SECTOR AL CUAL PERTENECE '

R

El sector servicios o sector terciario es el sector econdmico que engloba las actividades relacionadas con los servicios
no productores o transformadores de bienes materiales. Generan servicios que se ofrecen para satisfacer las
necesidades de cualquier poblacion en el mundo.
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Incluye subsectores como comercio, comunicaciones, centro de llamadas, finanzas, turismo, hostelerfa, ocio, cultura,
espectaculos, la administracion piblica y los denominados servicios publicos, los presta el Estado o la iniciativa privada

(sanidad, educacion, atencién a la dependencna) entre otros.

3 %
Dirige, organiza y facilita Ia actlwdad productlva de los otros sectores (sector primario y sector secundario). Aunque se
le considera un sector de Ia produccnon, propiamente su papel principal se encuentra en los dos pasos siguientes de Ia
actividad econdmica: la distribucion y el consumo.

El sector de servicios econdmicos o sector terciario se compone de areas de la economia tales como:

+ Comercio (mayonsta mlnorlsta franquicias)
+ Actividades fi nancreras (banca, seguros, bolsa y otros mercados de valores)

* Servicios personales, los més importantes de los cuales son los que se identifican con el estado de bienestar
(especialmente educacion, sanidad y atencién a la dependencia -

servicios pblicos, se presten por el Estado o por la iniciativa privada), pero también otros (como las peluquerfas)

» Servicios aempresas de cualqu:er sector como la gestion y administracién de empresas (incluyendo el nivel ejecutiva), O
la publicidad y las ¢onsultofids y asesoramientos econémico, juridico, tecnoldgico, de inversiones, efc.

» Funcion publica, administracioén ptiblica, actividades de representacion politica y de servicios a la comunidad, como
las actividades en torno a la seguridad y defensa (ejército, policia, proteccion civil, bomberos, etc.) y las actividades en
torno a la justicia (]UGCGS abogados notanos efc.)

* Hoteleria y las act[wdades en torno aI turismo
u

i {
+ Las actividades en torno al ocio, la cultura, el deporte y los espectaculos, que incluyen las Ilamadas industrias
audiovisuales o de imagen y sonido (industria musical, industria cinematogréfica y similares, como los videojuegos); ia
industria editorial se incluye, con las artes graficas, entre los sectores industriales (es decir, en el sector secundario)

* Transporte y comunicacion (segun se trasladan mercancias o informacion)

o
+ Medios de comunijcacion, espemalmente los medios de comunicacion de masas o sociales (periodismo escrito -prensa-

, radio y television) 4
* Telecomunicaciones, especialmente los medios personales (telefonia)

« Otras aplicaciones de las fecnologias de la informacién y la comunicacion (TIC), especialmente la informética e
Internet, &

1.2 IMPORTANC[A DEL SEE;;TOR EN EL CONTEXTO LOCAL E INTERNACIONAL

La industria de la construccién ha ido de la mano con el sector Industrial lo que ha permitido la modernizacion de las
instalaciones fisicas de las empresas entendiendo asi, la estrecha correlacion que existe entre las compaiiias
constructoras y su incidencia en el desarrollo industrial. La industria de la construccion ha sido clave para el desarrollo
econdmico del Pais en los ultlmos afos debido a su gran dinamismo, y se constituye como uno de los sectores més
importantes y de mayor mcndencla por su estrechg vinculacion con la creacion de infraestructuras bésicas como:
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puentes, carreteras, puertos, vias férreas, plantas de energla eléctrica, hldroelectncasytermoelectncas asi como sus
correspondientes lineas de transmision y distribucion, presas, cbras de frrigacién, construcciones industriales y
comerciales, instalaclones telefonicas y telegraficas, perforacion de pozos, plantas petroquimicas e instalaciones de
refinacion y obras de edificacion no residencial, entre ofras. : ¥y :

z
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La mitad de los sectores productivos de la economia Nacional se relacionan en mayor ] menor grado con el sector de
la construccion como proveedores directos.

La industria constructora es, por lo tanto, un elemento basico en el desarrollo del entorno econdmico que proporciona
soluciones para el disefio de una estructura sélida que garantice una optima utilizacién de los recursos de las Compaiilas

para que éstas cumplan con éxito su actividad econdmica. ¥
i :;, - ‘

La correcta explotacion de los recursos locales, la incorporacion de tecnologias avanzadas y Ia minimizacidn delimpacto
ambiental, son algunos de los factores determinantes en el éxito de cualquier estrategia de desarrallo que se apligue a
la industria.

Caracteristicas’

La actividad constructora en Colombia se divide en dos grandes ramas: la de Ia edifi camon que primordialmente se
dedica a soluciones de vivienda; y la de las obras civiles de infraestructura. Estas Ultimas, a su vez, se desagregan en
publicas y privadas. :

K

El comportamiento del sector de la construccion presenta ciclos de expansion y contraccion relacionados directamente,
entre ofros factores, con !a demanda del producto, las tasas de interés del mercado financiero, la disponibilidad de
recursos financiercs, y las politicas que pone en ejecucidn el gobiemo de tumo, las que generalmente responden al

estimulo para la generacion de empleo. { \ R !

{I ks
E! sector de la construccion en Colombia presenta ciertas caractenstlcas la cuales son de gran importancia dentro de
las cuales encontramos: ;

* E! volumen de negocio de la construccion presenta una gran ciclicidad, amplificando las oscilaciones del PIB.

» Las elevadas cifras de ventas v la dilatacion en los periodos de pago y cobro posnblhtan la obtencion de importantes W{“‘
beneficios financieros. , % ; i “
» La gran dependencia de la cifra de ventas provaca un afan de crecimiento para ‘garantizar una cartera de pedidos que
garantice una rentabilidad suficiente de la constructora.

« El afén de crecimiento se traduce en un mayor endeudamiento que el resto de los sectores. Sin embargo, pese a tener
que afrontar el pago de las obligaciones de méas deuda, los resultados fi nanmeros son claramente superiores al resto
de sectores debido a la comentada habilidad por generar ingresos fi nancleros z L g

« La elevada ciclicidad del sector ha abocado a las constructoras a una etapa de expansién, por tal de garantizar fuentes
de ingresos recurrentes.

i
! hitps:iiwww.gestiopolis.comfanalisis-del-sector-la-consirucclon-colombla/ Autor: Cales Javier %restan Serrano . i
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» Precaucion ante las actividades de edificacién, si bien Ia burbuja inmobiliaria sigue sin desinflarse o estallar, resulta

insostenible ef mantenimiento de una actividad tan elevada durante mucho mas tiempo,
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Gremio que compone el sector

Con el fin de generar oplmones y reallzar acciones concretas en la politica economica, la paz, las negociaciones de
acuerdos comercidles, la competltlwdad el desarrollo tecnoldgico e informatico, la moralizacién y lucha contra la
corrupcion, el medio ambiente, el transporte, la logistica, la infraestructura, la seguridad social, la educacion y la
modernizacion estatal y empresarial, e iniciativas legislativas y regulatorias, entre otros, en el sector de la construccién
en Colombia, participan agremiaciones de diferentes ambitos, tales como los productores o proveedores de materiales,
constructores, agremlacnones de profesionales del sector, entidades estatales, universidades, entre otras, A
continuacion, se relaciona un listado de agremiacicnes, asociaciones y entidades que participan del sector de la
construccion e mﬂuyen desde dlferentes frentes en la dinamica del mercado.
i

Por parte del Estado.

Ministerio de transporte

Agencia Nacional de lnfraestr'%Jctura - ANI O
Entidades pubhcaSedepartamentales Y, mumcapales (Gobemaciones, Alcaldfas)
Instituto Geografi G(; Agust1; Codazm IGAC

Departamento Nacional De Planeacion — DNP

Superintendencia de Puertos*y Transportes

Instituto Nacional de Vlas-INVIAS }

Agencia Nacional cie L[cenma‘s Ambientales

Corporaciones Auténomas Regionales

Departamento Nacional de Planeacion

4
Auditoria General de la Republlca

Contraloria General de la Republica O
Sociedad Civil:

Camaras de Comercios ;

CAMACOL g

FEDESARROLLO

FESCOL

Cémara Colombiana de la lnfraestructura

T UNICORDOB&(
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Asociacién colombiana de ingenieros.
Empresas dedicadas a la Construccion, mantenimiento y reparaciones.

Usuarios

H

1.3 ANALISIS CONTEXTO ECONOMICO i
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GRAFICO 1. VARIACIGN ANUAL, DOCE MESES Y TRIMESTRAL DE LA PRODUCCIGN DE OBRAS CIVILES (PRECIOS
CONSTANTES) TOTAL NACIONAL. | TRIMESTRE 2023,

Faente: DANE, (900
Pr: pectiminar

¢ {
La construccion de obras de ingenieria civil es una actividad economica que mclde en el crecimiento y desarrollo de un
pals. La medicion y el analisis de su comportamiento son importantes en el dlseﬁo de politicas macroecondmicas y la
elaboracion de planes y programas gubemamentales. Por ende, las estadisticas derivadas de la inversion en el sector
resultan indispensables para la toma de decisiones de las autoridades y del publico en general. De acuerdo con lo
anterior, el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), en su interés de extender sus fronteras
tematicas, en el afio 2018 consolidd la metodologia para el célculo del Indicador de Produccién de Obras Civiles (IPOC)
con el propdsito de conocer el comportamiento trimestral de la produccion de Ias gbras de ingenieria civil, a partir del
seguimiento de los proyectos en ejecucién a nivel nacional, directamente desde Ios avances del proceso productivo de
la obra. De esta manera, el indicador se enfoca en cuantificar la produccion del stbsector de obras civiles, siguiendo el
principio de causacion, fortaleciendo asi el calculo de los indicadores coyunturales y de los agregados econdmicos como
el Producto [nterno Bruto Sectorial (PIB). El célculo del IPOC se realiza para cada uno de los grupos de obra segun [a
clasificacion central de productos (CPC V2.1 A.C): 530201 Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes,
carreteras elevadas y tineles; 530202 Puertes, canales, presas, SIstemasri.de riego:y otras obras hidraulicas
(acueductos); 530203 Tuberias para [a conduccion de gas a larga dlstanma Iineds de comuinicacion y cables de poder;
tuberias y cables locales, y obras conexas; 530204 Construcciones en minas y plantas industriales y 530205
Instalaciones al aire libre para deportes y esparcimiento; y ofras obras de ingenieria civil. En este sentido, las variables
calculadas son el indice total nacional, por grupos de obra y 15 subclases, variaciones y contribuciones trimestrales,

anuales, afio corrido y doce meses. \ S
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Resultados generales

Durante el primer trimestre de 2023, la produccion de obras civiles a precios constantes registré una disminucién de
14,9%, frente al mismo tnmestre de 2022

{ #
GrArtes 2. Inpice v VARIAC]dN A.NUAL DE LA PRODUCCION DE OBRAS CIVILES {PRECIOS CONSTANTES) TOTAL

1 NACI?NAL-SER!E APRECIOS CONSTANTES. | TRIMESTRE DE 2023
W
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Fueate: DANE, IPOC.
Pr: prediminar
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CUADRO 1. VARIACION Y CONTRIBUCIGN ANUAL DE LA PRODUCCIGON DE OBRAS CIVILES A PRECIOS CONSTANTES
SEGUN TIPO DE CONSTRUCCION. TOTAL NACIONAL. | TRIMESTRE DE 2023/ TRIMESTRE 2022
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Fuente: DANE, IPOC.
P clfras preliminares
f#ﬁlﬂ?::r;sc?mwn“demafluaundmhhmdem ARG pucte no conddic con o total para of grupo o of tatal det
En el cuadro 1 se muestra las variaciones anuales a precios constantes y contribuciones al total nacional y a los cinco
grupos de obras civiles de cada una de las 15 subclases enmarcadas en la CPC version 2;1 actualizada para
Colombia, Se evidencia que 7, de las 15 subclases presentaron disminuciones en su produccién con respecto al
mismo trimestre del afio antenor mientras que 8 subclases registraron incrementos en su
produccion j i

Otras variables que indicen el precio del servicio requerido.
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< onﬁ'a’tar un trabajador con el salario®

mlmmo

e f
Salaric minimo ,ﬁ& mE 1.300.000,00
Subsidio de Transporte . . v A 162.000,00
Panslon (12%) T A K - 156.000,00
Salud (8.5%) K L N ’ S _ %, 110.500,00
Parafiscales (9% sl aplica segun normatlv!dad) A1 g ¥ 117,000,000
Cosantias {8.33%) t L= JF 18 "108.290,00
Intereses Gesantias (1%) L B 13.000,00
ARL (Riesgo 1: 0.522% ) ‘ 3 6.786,00
Prima de Serviclos (8.33%) . $ 108.290,00
Vacaclones {4,17%) e $ 54.210,00
Dotacién (2.5% aprox.) e $ 32.500,00
" TOTAL ’$' 2.168.576,00

éi”“"““

Salgrio que recibtra el emipleado en=e! 2024;@1”?300.000 W
$162.000 de subsidio de 1:rar151:u:n'tei “$1&82.96M

7
DOLARSPOT . 3 .
i 'E( i
£ ¢
$ 4,305,000 « ; { 585,00 184%
PREOS B APERTLRN FRECn Mo ' HUMIRG OF TRANSACOONRS
$438000 i $ 434548 ] $ 433800 § 430500 2504
saan0y f 3 T - JEO—
$438000 ] E i ittt E
$438000 g 1 e B -%\
$ 434000 1 b . % - W"\:ﬁ?"ﬁl
i f1
s4n00t { 1 - “4;::' ¢
$430000 & i v < y
amsq m Gafiéarm,  O2kimin  CAGSIam, wenan ToIam Tk2Loam. R pm (373N ‘;/
| - R ERiCE ey ’
Facha G7/V2024  Horm OLOO22 PM Fuente: Set-FX
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Aspectos Econdmicos

-
ety
.
i

- Cambios en los presupuestos:
Se podria alterar presupuestalmente el objeto def presente estudio si las condiciones requeridas para la prestacion del
servicio y suministro de los bienes, previamente detalladas en las actividades y/o requerlmlentos sufren alteraciones de

tipo funcional no contempladas denfro de los riesgos contractuales. | ¥y i

' 5) H
Existen diversos factores que pueden influir significativamente en los presupuestos gstablecidos por las entidades
territoriales, entre las mas importante se encuentran: d

[ Desastres Naturales

UNICORDOB&
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i Fluctuaciones de las politicas monetarias en el pais
0 Cambios internos.en la asllgnacmn de los recursos de las entidades estatales
1 Comportamiento de la econ*omia global

Cambios en las formas de adquisicion:

Atendiendo a la necesidad de la prestacion de servicio, la forma de adquisicion siempre arrojara iguales condiciones
econdmicas.

"
3

!
4
Las entidades terntonales pueden ajustar sus adquisiciones de acuerdo a factores como:

_rl

[ disponibilidad de los recursos
I priorizacién de elementos a adquirir o servicios requeridos
i cambios en los niveles de precms de adqmsncron de tecnologfa

0 aumento en la necesidad del serwcno O

l
- Fluctuaciones del \falor de las materias primas y costos de produccion:
Estas fluctuaciones se derivan de los procesos mismos de produccion de las empresas, las cuales estan sometidas a
las variaciones en los costos de los materiales y elementos necesarios para la prestacion de servicio, ya que de ellos
derivan factores que incrementan como son: incrementos en los costos de los insumos, incremento en la mano de obra,

incremento de IPC gntre otros que se denvan estos.

- lnflaclon, devaluacion y otros indices econdmicos:
Las empresas que prestan este tipo de servicios pueden verse afectadas de manera directa o indirecta por los
movimientos cambiarios, lo anterior se debe a que el pais es importador activo de productos de la industria automotriz,
los cuales son bienes objeto de la presente contratacion, la variacion en la tasa de cambio afectaria los costos de la
empresa y por ende los precios finales del mercado, por esta razén existira la volatilidad y fluctuacion de la divisa frente
al peso cada mes., :

o |
-~ Precio: :

El valor del presupuesto oficial ha sido deferminado teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes requerido ajustado

a los precios del mercado, los cuales de acuerdo al Estatuto Tributario Nacional y segan la naturaleza del servicio que

la Entidad pretende adquirir en la presente contratacion, se aplicara la tarifa general del Impuesto sobre las ventas del O

diecinueve por ciento (19%). 5
1.3 REGULATORIO (MARCO NORMATIVO Y LEGAL)

El articulo 94 del Acuerdo No.111 de 7 de junio de 2017, desarrolla el principio de seleccion objetiva, sefialando los
criterios bajo los cuales se debe dar la escogencia del contratista. Es objetiva la seleccion en la cual se escogera el
ofrecimiento mas favorable para el cumplimiento de los fines que persigue la Universidad.

En consecuencia, los factoreg de escogencia y calificacién que establezcan la Entidad en los pliegos de condiciones o
sus equivalentes, tendran en cuenta los siguientes criterios:

UNICORDOB&(
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1. La capacidad juridica, capacidad financiera y las condiciones de expenenCIa de los proponentes seran objeto de
verificacion de cumplimiento como requisitos habilitantes para‘la participacion en el proceso de seleccion y no otorgaran
puntaje. La exigencia de tales condiciones debe ser adecuada y proporcional a la naturaleza del contrato a suscribir y
a su valor.

2. La oferta més favorable sera aquella que teniendo en cuenta los factores técnicos y economicos de escogencia y la
ponderacién matematica y detallada de los mismos, contenidos en los Pliegos de condiciones o solicitudes de oferta,
resulte ser la mas ventajosa para la entidad, sin que la favorabilidad la constltuyan factores diferentes a los contenidos
en dichos documentos y siempre que la misma resulte coherente con la consulta’ te precios y condiciones del mercado.

2. ESTUDIO DE LA DEMANDA

1.13Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servlcio?

Se realiza el correspondiente andlisis del comportamiento de los procesos};;de contrataclones anteriores en la
Universidad de Cérdoba, asi:

13 14
O PERORE - TS
' PROCESO - | i 5 ﬁ R i
UC017-2023 ADECUACION URBANISTICA PAISAJ[STICAS Y ADQUISICION DE EQUIPOS $440 447 649 00
PARA EL EDIFICIO DE OFICINA, RESTAURANTE Y SALA DE ESPARCIMIENTO
PARA LOS FUNCIONARIOS DE LA UNIVERSIDAD DE CORDOBA. :
UC047-2023 REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL Y ADECUACION DE LAS INSTALACIONES |  $6.564.633.335,00
FISICAS DEL AUDITORIO CULTURAL DE LA UNIVERSIDAD DE E CORDOBA EN
LA SEDE MONTERIA, FASE 1

UC455-2022 CONSTRUCCION DE UN UMBRACULO Y ADECUACION DE UNA CAMARA $327.342.937,00
TERMICA PARA DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE PRODUCCION DE
SEMILLAS DE PLATANO EN EL MARCO DEL PROYECTO DENOMINADO
"FORTALECIMIENTO DE PROCESOS DE TRANSFERENCIA Y, APROPIACION
| TECNOLOGICA Y CONOCIMIENTO PARA ATENDER'“‘ PROBLEMAS
ASOCIADOS A LA REACTIVACION ECONOMICA Y SEGURIDAD ALIMENTARIA
DERIVADAS DE LA EMERGENCIA CAUSADA POR EL COVID 19 EN EL
DEPARTAMENTO DE CORDOBA

UC038-2021 ADECUACION DE UN AREA PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UN | $2.432.210.242.00
LABORATORIO CON NIVEL DE BIOSEGURIDAD BSL2 Y BSL3 EN EL
| ABORATORIO DE SALUD PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE CORDOBA
O SEDE MONTERIA ;

UC015-2021 CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE OFICINAS, RESTAURANTES Y SALA DE | $1.410.943.472.00
ESPARCIMIENTO PARA LOS FUNCIONARIOS DE LA UNIVERSIDAD DE
CORDOBA - SEDE MONTERIA, FASE Il

2.2 4Como adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o servicio?

De igual manera se indagd en el Sistema Electronico de Contratacion Piblica (SECOP) el historico de compras de
otras entidades estatales referente al objeto del presente analisis, encontrandose lo siguiente;

-
R
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NOMERO DELPROCESORRCORTRATANTE: |, ™, ' Ui roRlETo Janvacor- )

5A-020-2023 y MNIC]PIO DE MANTENIMIENTO Y ADECUACION ZONA DE SI

£

| SAHAGUN POLICIA NACIONAL EN EL MUNICIPIO DE SAHAGUN| $236.487.586
DEPARTAMENTO DE CORDOBA

L.P-012-2023 MUNICIPIO DE | MEJORAMEINTO Y MANTENIMIENTO DE | $2.396.349.844

CIENAGADE QRO | INFRAESTRUCTURA DE INSTITUCIONES EDUCATIVAS
OFICIALES DE LA ZONA RUTAL DEL MUNICIPIO DE CIENAGA

, & DE ORO-CORDOBA
S.A.M.C-009 DE 2023 ‘[ MUNICIPIO DE SAN | MANTENIMIENTO Y  ADECUACION  DE  LA| $323.050.000
’| CARLOS INFRAESTRUCTURA FISICA DE LA ESTACION DE POLICIA
JER DEL MUNICIPIO DE SAN CARLOS -DEPARTAMETO DE
CORDOBA
LP-SiM-012-2023 MUNICIPIO  DE [ ESTUDIOS, DISENO, CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO | $2.847.134.479
MONTERIA DE LA INFRAESTRUCTURA FISICA EN LAS INSTITUCIONES

EDUCATIVAS DEL MUNICIPIO DE MONTERIA

Con base en el analt5|s reallzado a los, procesos contractuales mencionados, con objetos similares al que se pretende
adjudicar para el presente proceso de se]eccmn obtenemos:

Objeto: Encontramos que las entidades contratan los servicios requeridos bajo la denominacion de
construccitn, rehabilitacion, obras civiles, adecuaciones y mantenimiento.

Oferta del Servicio: El respecto de las especificaciones técnicas, supervisar la ejecucion de las actividades
administrativas, tecnlcas y legales establecidas, la sujecion al presupuesto y al cronograma asignado, y el
cumplimiento de lasf jmsmas ;

Modalidad de contratacion: Los procesos consultados han sido contratados en su totalidad a través de la
modalidad de seleccion abreviada y licitacion pablica.

Oferentes presentados Se evidencia que para este tipo de procesos, los oferentes se presentan bajo la figura
de sociedades andnimas, limitadas y consorcios y uniones temporales. Se presenta pluralidad de oferentes, lo
que nos lleva a concluir que para ef presente proceso de seleccion se contara con diversidad de oferentes que
pueden cumplir con; Ios requisitos habilitantes, condiciones técnicas y de experiencia requeridos.

Entidad: Se han publlcado por entidades del estado procesos similares al presente praceso de seleccion, los
cuales han estado su;etos a la reglamentacién vigente en materia de contratacion estatal.

Garantias: Se evidencia exigencia de miuiltiples garantias para el amparo de los procesos.

En conclusion, se pudo evidenciar de manera generalizada para este anlisis, que el mercado estatal se comporta de
forma muy paremda con relaclon al objeto que se pretende satisfacer y la manera como ¢ontrata la Entidad.

3. ESTUDIO DE LA OFERTA

3.1 Identificacion de proveedores

Una vez definido el sector principal sobre el cual se ejecuta el proyecto que se va a adelantar, se define a continuacion
un andlisis sobre la oferta de empresas que pueden llegar a ser parte especifica del segmento de mercado propio de
proyectos de esta magnitud.‘!iste numeral pretende identificar las dinamicas propias de la construccion entre oferta y
demanda, que permitan identficar los potenciales oferentes que pueden participar en cada uno de los procesos de
adquisicion realizados por la entidad, los tiempos de respuesta, los costos y riesgos en que puedan afectar a la entidad.
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Un legado de transformacion social

De acuerdo a la CLASIFICACION INDUSTRIAL INTERNACIONAL UNIFORME DE TODAS LAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS DANE, el Sector Construccion se clasifica asi: . i

s g g e e g e * * gk
%z(:odi QLA Descnpclé
u‘:;i%%atg‘ w‘@i ‘j;v M&%ﬁ ¥ T‘t}%‘? wed® é@w R

F41 Construccion de edificios

F42 Obras de ingenieria civil

Actividades especializadas para la construcmon de

F43 edificios y obras de ingenieria civil f:‘ t

En la construccion de edificaciones F41 se divide en residenciales y no residenciales; en el item F42 Obras de Ingeniera
civil se divide en; Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, Construccion de proyectos de servicio publico y
Construccién de ofras cbras de ingenieria civil. Y para item F43 Actividades espeCIallzadas para la construccion de
edificios y obras de ingenieria civil se encuentran; Demolicion, Preparacién del terreno instalaciones eléctricas, de
fontaneria y otras instalaciones especializadas; Terminacion y acabado de ediﬁclos y obras de ingenieria civil,

En el contexto gremial a nivel de profesionales, la Sociedad Colombiana de Ingenieros es la asociacion profesional
académica de mayor tradicion y reconocimiento a nivel nacional. La Sociedad fundada en 1887, fue declarada en 1904
por ley de la Reptiblica, Centro Consultivo del Gobiemo Nacional. Entre sus objetivos se mencionan los de asesorar a
las entidades del Estado que ast lo requieran, fomentar la investigacion y el desarrollo de la ingenieria en todas sus
especialidades y proteger y mejorar el medio ambiente. Los miembros de: lajSociedad’ conforman las comisiones
técnicas permanentes establecidas con el fin de analizar temas y producirfconceptos técnicos en las diversas
especialidades de la profesion.

Desde el punto de vista empresarial la Camara Colombiana de la Infraestructura — CCl agremia a las empresas que se
dedican a las actividades de consultoria, construccion, concesion y proveedores. La CCl se ha consolidado desde su
creacion en el afio 2003 como uno de los gremios de mayor relevancia en el s]ectotde la infraestructura.
H 0
(O

Los afiliados a la Camara Colombiana de la Infraestructura son empresas y empr'gasérios activos que estan participando
en el desarrollo de proyectos con mayor envergadura en el pais. De acuerdo con el listado de afiliados a esta entidad
en la actividad de consultoria, construccion, concesion y proveedores, se encuentran dos variables relevantes: la
localizacion de las empresas y el sector especifico de cada actividad a fa cual se dedican las empresas.

A continuacidn, se presenta la distribucion de las empresas del sector de la consti‘uccién de acuerdo con la localizacién:
i

antld“’a“’
S S, W‘
- 65 38.7%
Medellin 49 29.2%
Barranquilla 19 11.3% ;
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i ;,:g Cali ; 18 10.7%
* | No informa domicilio 10 6.0%

Chia 2 1.2%
‘Bucaramanga 1 0.6%

; %% Cartagena 1 0.6%
; " [Monterfa - Cérdoba 1 0.6%
Palmira Valle 1 0.6%

3 | Popayén 1 0.6%
. |

Fuente; Camara Colomblana de Infraestructura
3.2 Indicadores Financieros O

El analisis de los Indicadores Fmanc;eros contempla la realizacion de un estudio de las Capacidades Financieras de las
empresas del sector. Estos; lndlcadores son herramientas que se disefian ufilizando la informacian financiera de la
empresa, y son necesarias: para medir la estabilidad, la capacidad de endeudamiento, la capacidad de generar liquidez,
los rendimientos y las utilidades de la entidad, a través de la interpretacion de las cifras, de los resultados y de la
informacién en general. Los indicadores financieros permiten el analisis de la realidad financiera, de manera individual,
y facilitan la comparacién de la misma con la competencia y con la entidad u organizacién que lidera el mercado.

La capacidad financiera requenda para un proceso de coniratacion debe ser adecuada, proporcional a la naturaleza y
al valor del contrato, en consecuenc1a la Universidad de Cérdoba debe establecer los requisitos financieros con base
en conocimientos del'sector, analisis, estadisticas ¥y proyecciones de lo que se va a contratar.

La Universidad de Cordoba para el analisis de los indicadores financieros, buscé identificar aquellas empresas en
el mercado nacional que satisfagan el objeto contractual y cuenten con informacion financiera?. Para tal fin, se
consulto la Base Completa de Estades Financieros 2022 de la Superintendencia de Sociedades para contar con
la informacion financiera de, las empresas Plenas Individuales, Plenas Separados, Pymes Individuales y Pymes
Separados, que reposan en; esa base de datos- O

Tipo de muestreo - No aleatono.3

Método de muestreo - Muestreo a Juicio.*

2 Activos corrientes totaIes Total de_Lactwos Pasivos corrientes totales, Total pasives, Patrimonio total, Total de patrimonio y pasivos y Ganancia
(pérdida) por actividades de operacxén i
3 Martinez Bencardino, Ciro. Estadistlca y Muestreo. (2005). Ecoe editores décimo segunda edicién. Pag. 354,

* Ibid. Bencardino, define el muestreo a juicio, intencional u opindtico, como aguel “...donde los elementos se seleccionan a juicio o en opinidn del

investigador.., ” UN|CORDOB@
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Dos mil quinientos setenta y nueve (2.579) saciedades cuyas actividades econémicas, ya mencionadas en las
generalidades, satisfacen el objeto requerido por el area solicitante, cuentan con informacién financiera. (Ver
anexo 1: Universo).

A

I—‘thL,J_Ccnst ,_cci“ongdeediﬁcmsm:esxdencnalesﬁ S S R | 008,

£4220 - Construccion de proyectos de sewrczo pubhco _ 129
e E s e nd e g TR T A % T T ye U L
??‘azsgwﬁons’twcc? Snid ggigasmb:;as de mgemena vl é%&% m % 857

F4321 - Instalaciones eléctricas

T k2R [ “Hmf’;‘;’m e
‘EA355  instalaciones. defontaneria; calefaccion y aire acondicion

| F4329 - Otras instalaciones especializadas
EA330- Terminaciony acabado de edificios y obras dé ingenieria civi
F4390 - Otras actividades especializadas para la construccion de edzﬁc:os y obras de
 ingenieria civil

GQﬁS@“é&zﬁerﬁ' oal “’ﬁéﬁﬁw%r de ‘materiales de const iﬁff’:iocg
é%?ﬁ%uraﬁ“‘%’produétos;dewwdno, equipo vmatenales d“e fon ntanerga« cal A

G4752 - Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pmturasy productos de

vidrio en establecimientos especializados 151
TR L, I 8 . = i i e T S e
ool Generall ey mmi iy S0 kL Py Ay o579

Vale la pena precisar que, en virtud del tipo de muestreo seleccionado, y de gonsnderacmnes econdmicas y
financieras, se retiraron del universo seleccionado, se retiraron aquellas soctedades cuya actividad en la
operacion tuvieron pérdidas por actividad de operacion. #

También, se retiraron las empresas cuyo indicador de liquidez fuera mayor que cien (100}, habida cuenta que
esa informacion no refleja la realidad econémica y financiera de esas sociedades, pues no se pueden considerar
estos valores sin conocer [a exigibilidad de los pasivos. ; .
“‘ 1

De la misma forma se excluyeron aquellas sociedades cuyo capital de trabajg y fuera cero (0) o negativo, y

aquellas que su capacidad de endeudamiento fuera menor a veinte (20) o mayor a 100. También, se excluyeron
las empresas cuya rentabilidad del Patrimonio y del Activo excedian el 100%, o fuera negativa.

INDICADORES:
De capacidad financiera.

HEEU L w
By

Total Activo Corriente
Total Pasivo Corriente’

a. Indice de Liquidez =

sh%

Se interpreta como cada peso que se tiene el activo para responder por cada peso que se debe en el pasivo.

"
(SR
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fr 3 ﬁ,‘:' % v ? )
b, Indice de Enfieudamlento Total Pasivo

: Total Active’

Se interpreta como el porcentaje de fondos totales que han sido proporcionado por los acreedores, ya sea en el
corto o largo plazo, para invertir en activos.

! &

w

Utilidad Operacional
c. Razén de Coberturalde Intereses = P :
% Gastos de Intereses
;

Refleja la capacidad de! proponente de cumplir con sus obligaciones financieras. A mayor cobertura de intereses,
menor es [a probabilidad de que el proponente incumpla sus obligaciones financieras.

RESULTADO:

¥
i

Mediante el uso de Mlcrosoft Excel se obtuvieron los siguientes resultados:
7 a‘.

En la siguiente tabla, se réelacionan los correspondientes indicadores financieros de todas las empresas que
reportaron informacién, calculados por la actividad Economica, los cuales se tomaron como base para establecer
los indicadores del actual proceso. O

SE

La Universidad de Cérdoba utilizo medidas de dispersion como la desviacién estandar en conjunio con la media
aritmética o promedio para caractenzar las variables financieras, para definir los indicadores numéricos de capacidad
financiera y organizacional. Se establetio para todos los indicadores financieros, la utilizacion de la media de la muestra
y la desviacion esténdar. °

En matematicas y estadistica, la media aritmética, también llamada promedio o media, de un conjunto finito de nimeros
es el valor caracterisfico de una serie de datos cuantitativos, objeto de estudio que parte del principio de la esperanza
matematica o valor esperado .S obtiene a partir de la suma de todos sus valores dividida entre el nimero de sumandos.
Cuando el conjunto es unaimuestra- ‘aleatoria recibe el nombre de media muestral siendo uno de los principales
estadisticos muéstiales. * 3

Bados los i ndmeros {ml, By eeey mn}, la media aritmética se define como;

3 &
} L i

La desviacién estandar es la medida de dispersion mas comin, que indica qué tan dispersos estan los datos con O
respecto a la media. ... El simbolo o (sigma) se utiliza frecuentemente para representar la desviacion estandar de una
poblacion, mientras que s se utiliza para representar la desviacion estandar de una muestra.

e s e I T T T T R
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Mediana es una medida estadistica que representa el valor que ocupa la posicion central en una muestra. Para
calcularlo los datos deben ordenarse de menor a mayor e identificar el dato que ocupa [a posicién ceniral. Si el tamafio
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de la muestra es par, la mediana es el promedio de los dos valores centrales. Si el tamafio de la muestra es impar, la
mediana corresponde al valor ubicado en la mitad de la muestra, A diferencia de la media, la mediana no es afectada
por la presencia de datos atipicos. Sin embargo, al ser una medida de ubicacion o posicién, se recomienda que sea una
variable complementaria, la cual puede brindar informacion 0til si es comparada con la media.

,; 1

PROMEDIO 4 53%
MEDIANA B Ny 539!

DESVIACION ESTANDAR 75 i 18%

Si embargo, la Universidad de Cérdoba, en aras de promover la pluralidad de oferentes y fomentar una mayor
participacion dentro del proceso de invitacion, se permite ampliar el porcentaje del indicador financiero de

endeudamiento y sugiere un valor igual o menor al 65%. | ]
i s

g 4
Respecto a la Coberiura de Intereses, la base de datos consultada no lncluye el costo financiero (pago de intereses) de
cada empresa que constituye la muestra, razon por la cual para calcular el indicador se acudira al histérico de procesos
similares realizados por la Entidad, razon por la cual se sugiere un valor mayor o igual a dos (2).

Siguiendo lo dispuesto, La Universidad de Cérdoba fija los siguientes indicadores como requisitos habilitantes de

capacidad financiera de la Mediana asi; j 2 ;
1 { 3
porod & b §
Indicador Formula ! & Margen
Indice de liquidez Activo corriente dividido por el pasivo corriente | Mayor o igual a 2.0
Indice de endeudamiento Pasivo total dividido por el activo total x 100 Menor o igual a 65%
Razon de Cobertura de Intereses ! Ufilidad Operacional / Intereses Igual o mayor 2
T
4, VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO | % { f

A efectos de estimar el presupuesto del presente proceso de seleccion, el area solicitante adelanté un presupuesto con
los precios establecidos en la base de datos de la Universidad de Cordoba, en donde se estimé que el valor para tramitar
la presente solicitud es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA PESOS ($ 595.697.860,00) M/CTE., tal como se eVIdencla a contlnuaclon

e awﬁ%ﬁ‘%ﬁﬁ@ e e R
ﬁ:ﬁ S CRIECIONQEACleD%EsW URIDS G

ol ‘3‘5%‘ o x’” ég«ﬁ"& n‘%
1007 ep }PRELiMINARE, 3

m?«w "ﬂ”‘ AR
11 Desmonte de paneles en “acrilico con
'~ | seccidon 91x29 cm.

UND .909 836.178
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Limpieza de muros existentes (superficte lisa
'y en granito) con hidro lavadora retirando

Un legado de transformacidn sodal

interiores y exteriores de hasta minimo 5

afios (3 manos de aplicacion).

1,2 | materiales adheridos a la superficie. Incluye M2 | 223202| $ 6.066 | 3 13.539.416
aseo de las areas intervenidas e
implementos para {rabajos en alfura.
Desmonte de Iampara fluorescente 2x32°,
incluye balasto, tubos fluorescéntes de 32W, :
13 y guia soporte (cable ds acero). Incluye UND | 13200 | § 17.708 | 8 2.337.588
retiro y entrega a almacén.
1,4 | Mantenimiento de ventiladores de techo. UND 8400 | $ 60714 | § 5.099.976
Limpieza y lavado de.laminas en aluminio
1,5 | microperforado, en elementos de fachada M2 50520 | $ 6.066 1 $ 3.064.543
delantera y posteriot:!
16 Retiro de:manto impérmeabilizante existente M2 45187 | § 15473 | § 7 148.515
™ len placa de cubierta® ' ’ T
JB05 CUBERTAY CEIORASO I A T R el R R R S
21 ?lllstaetiooge piso lmpermeablllzado, mortero M2 46187 | 8 36.449 | $ 16.834.700
2,2 Impermeabilizacién para cublerta con manto
zetal o S|m|Iar lncluye imprimante M2 46187 | 8 80.088 ) 8 36.994.863
2,3 | Aplicacion hidrofugante en placa de cubierta | M2 461,87 | § 35.695 | 3§ 16.486.450
24 1 Cielo raso en drywall, incluye, estructura
metélica de soporte, macilla y pintura. M2 4318 1§ 75304 | 3 32.734.868
30 CARPINTERIAMETALICA U B R e ﬁf‘f{ W e B
Mantemmlento puerta metéllca con esmalte
31 sintético alquidico’a base de aceite, dos @ | unp 2400 | § 159.900 | $ 3.837.600
' capas. Incluye marco, montante, pisa vidrios ' ' B
y reemplazo de bisagras (si aplica).
Mantenimiento de cortasol Celoscreen
3,2 | perforado existentes en fachada, incluye, ML 66,50 | $ 85.573 | § 5.690.605
reposicion de panele$ perforados.
o
Mantenimiento de fachada 84R perforado
33 | (Horizontales), incluye, reposicion de ML | 10200 | § 44.770 | $ 4.566.540
paneles perforados
i P.; Miuwﬁﬁq_ﬁ%%@INTU il Yo il e o b ?‘\[p
Suministro y aphcacuﬁn de plntura para muros
tipo 1 koraza o similar aita duracion en|
lntenoresa y exter[ores de hasta minimo 5 M2 | 446403 | § 831113 126.381.274
afios (3 manos de apllcac[bn)
4.2 | Suministro y aplicacion de pintura lineal para
muros tipo 1koraza o similar alta duracion en ML | 1.807.26 | $ 14298 $ 95 .840.203
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4,3 | Suministro y aplicacién de pintura en vinilo
tipo 1 para muros y cielo raso internos. | M2 | 152764 | $ 18.831| $ 28.766.936
(Incluye 1 aplicacién de 3 manos).

44 Suministro y aplicacion de pintura lineal en
vinilo tipo 1 (Incluye 1 aplicacion de 3 manos). ML 546,48 ¥ ) 6217 § 3.430.255

4,5 | Suministro e instalacion de [amina en 3 ¥
Superboard de 0,88 x 0,40 m para cierre de ¥
panel superior en puerias de aulas e=0.010 | UND 21,00 $ 62447 | $ 1,311,387
mts. Incluye estructura metélica de soporte y e
pintura tipo 1 a 3 manos,

4,6 |Suministto e instalacion de muro en
SuperBoard e=0.010 mts, Incluye estructura| M2 23886 | $ ., 180.886| $ 45,595.030
metalica de soporte y pinturatipo 1 & 3 manos g * *

4,7 | Mantenimiento de muro en Superboard ¥ . g
existente, incluye retiro, reposicion de cinta, | M2 40,02 $ 289041 % 1.156.740
masilla vy lijado.

4,8 | Suministro e Instalacién de vidrio 4 mm con
seccion de 0,92*0,29 para ventanas
existentes desde el piso 1 hasta el 4, Incluye UND | 336,00 $ _ 75230 8 25.277.280
aditivo para fijacion. ¢

4,9 |Suministro e instalacion de l&mina en .2
SuperBoard  €=0.010 mis en ventanas :
existentes a una altura de 4,3 m localizadas | M2 34,15 $ 190.886 | § 6.518.757
en el piso 4, Incluye estructura metélica de
soporte y pintura tipo 1 a 3 manos.

410 | Guarda escoba en granito, incluye todo o
necesario para su correcta instalacion. ML 33096 | 40230 13.314.521

411 | Alfajia en concreto prefabricada de 0,25x0,07 . '
sobre placa en el cuario piso, ML 224,00 $ ¥ 658408 14.748.160

51 | Suministro e instalacién de Panel LED
1,20x30 48w, 6.500 k, accesorios y
elementos para su correcta instalacion y UND 1 182,00 | § by 2100581 § 27.721.788
funcionamiento ___ & _

e e UALORTOTALICOSTOR DIRECTOS /57 A0 Z08 A T00.

S i e S m.ﬁéﬁ}%m L e e et Ll s et i ) i ] e e T T R

ADMINISTRACION 20%) $ 93.847.634,00

IMPREVISTO . 1% § 4,692.382,00

UTILIDADES i 5% % 23.461,909,00

IVA SOBRE UTILIDAD ’;‘l 19%1[ $ 4.457.763,00

GRS RIS . U VACORTOT AL OBRACVIE] S5 S05,607.860100;
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El costo total del presente presupuesto surge del andlisis de precio unitario de cada item tomado de la base de datos de
la Direccion de Planeacion y Desarrollo de [a Universidad de Cordoba para cada actividad. Con relacion a los items
correspondientes del tema eléctrico y de redes de cableado estructurado, fueron elaborados por los profesionales idéneos
eneltema adscrito‘s ala Dire’:c:cic')n de Planeacion y Desarrollo.
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